Firth SCHWANDWEG 39-41
Verkauf von 12 Wohneinheiten
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Die Werte =

Grund Projekt GmbH

Vertrauen Sie der gp Grund Projekt GmbH -
lhrem qualifizierten Partner rund um den Immobilienkauf.

Die regionale Ausrichtung unseres Unternehmens bietet fir den Kunden handfeste
Vorteile: Wir kennen den Markt, in dem wir agieren seit vielen Jahren und nutzen
diese Kenntnisse, um die Zusammenarbeit mit unseren Kunden und Dienstleistern
von Beginn an auf eine vertrauensvolle Basis zu stellen. Der Kaufer einer Immobilie
ist bei uns Kunde und Partner. Seine Anliegen sind uns wichtig. Nur ein Beispiel
hierfir ist, dass wir bei unseren Sanierungsprojekten ausschlieBlich mit Handwerks-
betrieben aus der Region zusammenarbeiten. So kénnen wir eine hohe Qualitat der
handwerklichen Leistungen bei unseren Objekten garantieren und stehen in engem
Kontakt zu unseren Handwerkerfirmen.

Wertebewusstsein haben und erhalten.

Unsere Immobilien erfillen héchste Anspriiche an zeitgemafBe Wohnkultur, an
Immobilien, die in unserer schnelllebigen Zeit ein Synonym fir Werte wie Soliditat,
Individualitat und sorgenfreies Wohnen sind.

Die Entscheidung, eine Immobilie zu erwerben, erfillt die elementarsten Bedirfnisse
des Menschen nach Sicherheit und Geborgenheit, muss aber sorgfdltig geplant und
bewirtschaftet werden.

Also ist nach dem grundsatzlichen ,Ja” zum Immobilienkauf nur noch eines entscheidend:
Die Auswahl des Objekts, das optimal auf Ihre Bedirfnisse zugeschnitten ist und eine
fundierte, engagierte und professionelle Bewirtschaftung des Objektes.



Da der Euro fir Turbulenzen auf dem Geldmarkt sorgt, sind Alternativen
gefragt. Wenn Sie lhr Erspartes sicher anlegen wollen, sollten Sie lhr Geld
in Immobilien investieren, egal, ob Sie selbst einziehen mochten oder den
Wohnungs- bzw. Hauskauf als reine Kapitalanlage betrachten.

Unabhdangig von kommenden Entwicklungen auf dem Geld- oder Aktien-
markt wird Immobilieneigentum in ausgesuchten Lagen immer gefragter.
Fur Sie bedeutet dies ein hohes Wertsteigerungspotential und eine solide
Zukunftssicherung. Diese Attraktivitat ist natirlich auch fir den Fall eines
Wiederverkaufs die einzig richtige Entscheidung.

Immobilieneigentum ist die Topinvestition und ein ,Muss” im Portfolio fir
vorausschauende Kapitalanleger. Sichere Einkinfte aus Vermietung und
Verpachtung dirfen in keinem optimierten Vermdgensplan fehlen. Eine
Immobilieninvestition wird steverlich bevorzugt und generiert eine konti-
nuierliche Wertentwicklung.

Um lhren Lebensstandard auch im Alter zu sichern, missen Sie privat vorsor-
gen. Die zunehmende Uberalterung der Gesellschaft hat fir immer héhere

Rentenbeitrage gesorgt. Gleichzeitig ist ungewiss, Uber wie viel Einkommen
Sie spater einmal verfigen werden. Mieteinnahmen als stattliche ,Zusatzrente”
dagegen sind unabhangig von der staatlichen Rentenentwicklung. Rentner-
haushalte zahlen zwischen 25 und 40 % ihres verfigbaren Einkommens fir

die Miete. Tendenz steigend!

Durch den Kauf einer Immobilie machen Sie sich vom Vermieter bzw. von
permanenten Mietsteigerungen unabhangig.

,Bezahlen Sie mit Ihrer Miete lhre eigene Wohnung, nicht die Eigentums-
wohnung lhres Vermieters, oder vermieten Sie selbst und lassen andere lhre
Eigentumswohnung bezahlen.”

Immobilien werden mehr als jede andere Vermégensform vom Staat Gber
Steuerentlastungen geférdert. Grundsatzlich sollte unterschieden werden,
ob Sie eine Wohnung als Kapitalanlage erwerben und sie vermieten, oder
ob Sie selbst in die eigenen vier Wande einziehen machten.

Vereinbaren Sie einen Termin mit uns —
wir erklaren lhnen gerne, wie es funktioniert.



Firth gehort zum direkten Einzugsgebiet von Nirnberg. Der historische Stadtkern befindet
sich &stlich und stdlich der Flisse Rednitz und Pegnitz. Jenseits von Stidwesttangente und
Main-Donau-Kanal, steigt der Firther Stadtwald an. Nérdlich dehnt sich das fruchtbare,
teilweise zum Stadtgebiet gehdrende Knoblauchsland aus.

Der in die Auen ibergehende Stadtpark bietet neben Spazierwegen und Banken unter
anderem Ententeiche, einen Kinderspielplatz, einen Minigolfplatz...

In Firth gibt es zwei Hochschulen: die Friedrich-Alexander-Universitat Erlangen-Nirnberg
mit dem sogenannten Technikum und die Wilhelm Ldhe Hochschule fir angewandte Wis-
senschaften, die Studiengdnge im Gesundheits- und Sozialbereich anbietet.

In der Nahe des Rathauses im historischen Ortskern findet man kleine Kneipen, Cafés,
Cocktail-Bars und Restaurants mit frankischer Kiche. Die Wochenmarkte, Einzelhandelsge-
schafte in der Innenstadt sowie in den Einkaufszentren bieten gute Einkaufsmaglichkeiten.

Firth liegt rd. 10 km von Nirnberg und etwa 15 km von Erlangen entfernt. Ein idealer
Standort mit direktem Autobahnanschluss an die A73 und an die Sidwesttangente als
Verbindung zwischen dem Nirnberger Hafengebiet und dem Westen. Firth hat auBerdem
einen ICE-Bahnhof, eine ausgezeichnete S- und U-Bahn-Verbindung nach Erlangen und
Nurnberg und ganz in der Néhe den internationalen Airport Nirnberg.






Objekidaten:

SCHWANDWEG

39-4]

6 Wohneinheiten pro Haus

ieweils 3- und
4-Zimmer-VWohnungen

Wohnflache gesamt ca. 816 gm
Grundstick gesamt ca. 1.323 gm




Das Objekt

* Baujahr ca. 1961

* 12 Wohneinheiten (6 pro Hauseingang)

* 4 AuBenstellplatze

* Gesamtwohnfléche ca. 816 gm

* Grundsticksflache ca. 1.323 gm

* Kellerabteil zu jeder Wohneinheit

* Balkon zu jeder Wohneinheit

e Bader mit Fenster und Badewanne/Dusche
* Doppeltverglaste Kunststofffenster

* Massivbauweise

Modernisierungen

* Erneuerung Haustiren 2012
* Vogelabwehrsystem 2013
* Dacheindeckung / Dachrinnen /

Fallrohre / Kamine 2013
* Neue Heizungsanlage (Fernwdarme) 2013
» Uberarbeitung Fassade und Balkonansichten 2013
* Briefkastenanlage 2015
* KellerauBBenwande verputzt 2015/2017
 Erneverung AuBBenpflaster und Randsteine  2015/2016
 Treppenhauseingdnge gestrichen 2015/2016

* Videogegensprechanlage 2021
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Ke | | e I" eSC h OSS Pléne sind nicht zur MaBentnahme geeignet.
9 MaBgebende Pléne sind der Teilungserklérung zu entnehmen.

Waschkiiche Waschkiiche

Helzung

Hauskeller Fahrradkeller

Fahrradkeller

NORD



Plane sind nicht zur MaBeninahme geeignet.
MaBgebende Pléne sind der Teilungserklérung zu entnehmen.
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Hauseingang Nr. 41
Wohnung T + 3 3-Zimmer
Wohnen/Essen 20,73 gm \/\/Ohr]ur]g
Schlafen 13,43 gm
Kind 1 10,30 gm
Kind 2 8,79 gm
Kiche 6,86 gm
Bad/WC 4,22 gm
Abstellschrank 0,67 am
Flur 5,83 gm
loggia 3,19 gm
Summe 73,66 gm
abzgl. 3% Putz 2,21 gm
Wohnfléche 71,45 gm
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Wohnung 2 + 4

Wohnen/Essen 21,84 gm
Schlafen 15,66 gm
Kind 1 9,78 gm
Kiche 6,85 gm
Bad/WC 4,22 gm
Abstellschrank 0,67 am
Flur 5,03 gm
Lloggia 2,54 gm
Summe 66,59 gm
abzgl. 3% Putz 2,00 gm
Wohnflache 64,59 gm
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Q be r eSC h OSS Pléne sind nicht zur MaBentnahme geeignet.
9 MafBgebende Plane sind der Teilungserklérung zu entnehmen.
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4-Zimmer Wohnung 5 + 7 3-Zimmer Wohnung ¢ + 8 @

\/\/Ohnung Wohnen/Essen 20,73 gm \/\/Qhr]ur]g Wohnen/Essen 21,84 gm
Schlafen 13,43 gm Schlafen 15,66 gm
Kind 1 10,30 gm Kind 1 9,78 gm
Kind 2 8,79 gm Kiiche 6,85 gm
Kiiche 6,86 gm Bad/WC 4,22 gm
Bad/WC 4,22 gm Abstellschrank 0,67 am
Abstellschrank 0,67 am Flur 5,03 gm
Flur 5,83 gm loggia 2,54 gm
loggia 3,19 qm Sumie 66,59 qm
Summe 73,66 gm abzgl. 3% Putz 2,00 gm
abzgl. 3% Putz 2,21 gm

Wohnflache 64,59 gm

Wohnflache 71,45 gm
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Plane sind nicht zur MaBeninahme geeignet.
MaBgebende Pléne sind der Teilungserklérung zu entnehmen.
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4-Zimmer Wohnung @ + 11
\/\/Ohnur]g Wohnen/Essen 20,73 gm
Schlafen 13,43 gm
Kind 1 10,30 gm
Kind 2 8,79 gm
Kiche 6,86 gm
Bad/WC 4,22 gm
Abstellschrank 0,67 am
Flur 5,83 gm
Lloggia 3,19 gm
Summe 73,66 gm
abzgl. 3% Putz 2,21 gm
Wohnflache 71,45 gm
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Wohnung 10 + 12

Wohnen/Essen 21,84 gm
Schlafen 15,66 gm
Kind 1 9,78 gm
Kiche 6,85 gm
Bad/WC 4,22 gm
Abstellschrank 0,67 am
Flur 5,03 gm
Lloggia 2,54 gm
Summe 66,59 gm
abzgl. 3% Putz 2,00 gm
Wohnflache 64,59 gm
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Dachgeschoss

Pléne sind nicht zur MaBentnahme geeignet.
MaBgebende Pléne sind der Teilungserklérung zu entnehmen.

NORD



Preisliste

Haus

4]

4]

39

32

4]

4]

39

39

4]

4]

39

39

Weiterhin verkaufen wir 4 PKW Auf3enstellplétze zum Preis von je 8.000,- €

WE

10

11

12

Lage
EG i
EGre
EG i
EGre
1.0G |i
1.0G re
1.0G |i
1.0G re
2.0G li
2.0Gre
2.0G li

2.0Gre

Wohnflache

in m? ca.

71,45
64,59
64,59
71,45
71,45
64,59
64,59
71,45
71,45
64,59
64,59

71,45

Kaufpreis

263.000,- €
210.000,- €
verkauft

verkauft

255.000,- €
231.000,- €
225.000,- €
255.000,- €
255.000,- €
231.000,- €
231.000,- €

255.000,-€

Mietgarantie

Daver 3 Jahre

665~ €

530-€

645~ €
585-€
565~ €
645~ €
645~ €
585~ €
585~ €

645~ €

Rendite

3,03 %

3,03 %

3,04 %
3,04 %
3,01 %
3,04 %
3,04 %
3,04 %
3,04 %

3,04 %
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ENERGIEAUSWEIS i worngeiuce

gemal den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013

Gilighis,  0408.2030 Registriernummer * BY-2020-0032682402 | 1 ‘
Gebaude

“Gebhudetyp | Mehdemilehaus e o
Adresse | Schwandweg 39, 90766 Filrth - |

Gebéudete T | Gesamtes Gobauce S |

Baujahr Gebéude * 1961 il

Baujahr Warmeerzeuger ** | 2013
i I

Anzahl Wohnungen : & |
Gebaudenutzfifiche (A,) 4896 m* X nach § 19 ENEV aus der Wohnfiache ermittell
“Wesentiche Energiatrager f\".ar“ " 1
 Heizung und Warmwassar ¢ _| V. regeneraly — as: b
Emeuerbare Energien | Art: ]Verwandung:
Art der Lithung / Kihiung X Fensteriliftung O Luftungsanlage mit Warmeriickgewinnung [ Anlage zur
| LI Schachtiiftung L LD ohne Wir ] Kihiung
Anlass der Ausstellung O Neubau [&} Mudsmislerung X Sonstiges
des Energi i o | Verkauf (Andearung f Erweiterung) {freiwillig)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebiudes

Die energelische Qualitit sines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme wvon
slandardisierten Randbedingungen oder durch die A rtung  des ermittelt werden, Als Be-
zugsflache dient die energetische Gebdudenutzfiiche nach der EnEV, die slch in der Regel von den aligemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidel. Die angegebenen Vergleichswerte sollen (barschisgige Vergleiche ermogli-
chen (Erlduterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modemisierungsempfehiungen (Seite 4).

1 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs ersielll  (Energie-
bedar Die Er sind auf Seite 2 dargestelll. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch sind
fraiwillig.

X Der Energieauswels wurde auf der Grundlage von Auswerlungen des Energioverbrauchs erstelll (Energle-
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenarhebung Bedarf/Verbrauch durch 3 Eigentimer [ Aussteller
[ Dem Energi sind zusa Ir 12ur 1en Qualitat beigefiiot (frelwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energiesusweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich aufl das
gesamte Wohngebdude oder den oben bezeichneten Geba Der Energi ist lediglich dafiir gedachi,
einen (berschidigigen Vergleich von Gebauden zu ermaglichen.

Aussleller.

“infresirth

Leyher Strafe 69
80763 Formn (1 firt gengh
#eBivEy Firth
" Datum der EnEV, Andi W zur EnEV  Bei nicht rechizeiliger Zuteilung
der Registrisrnummer (§ 17 Absatz & Satz & mdSEﬂE\n‘} ist das Dalum der einzutragen; die Regi Ist nach deren
Eingang nachtraglich einzusetzen Mehrfashangaben méglich * bel Baujahr der L

HuageDih Baware. HG Vetbruhspass 33 53

Energieausweis Schwandweg 39 +4 1

'ENERGIEAUSWEIS . v

. geméR den §§ 16 ff. Energleeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013

Erfasster Energi des Geb Registriernurmmer * BY-2020-003292402 3
Energieverbrauch
dieses
1156  kWh(m"a)
150 175 200 225 =250

Endenergieverbrauch dieses Gebédudes

115,68 KWh/(m?*a)
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primar- Anteil
X B Y kil Energieverbrauch Wil Antell Helzung Kiima-
von sis ieiger iy beam] oo L ik
01012017 | 31122019 | KWK, regenerativ 0.00 1956523 20376 127147 1,10
- TR | —— = =
Vergleichswerte Endenergie
ml G| o | E| FoEECEER

75 100 126 180 1“ m 225 >80 Dia i beziehen sich
aul Gebdude, in demen Warme fir Heizung und

0
j‘n § E? Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bersitgesteill
wird,
Soll ein Energieverbrauch eines mil Fem- oder Natwarme
,gz‘k, -'!" beheizlen Gebdudes varglichen werden, isl zu beachien,
& q, dass hier normalerweise ein um 15 - 30 % geringerer

als bel i Gebduden mit
Kesseiheizung zu erwanen ist.

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verlahven zur Emmilflung des Energieverbreuchs ist durch die iz Die Werte der Sksla sind
spezifische Werts pm Quadratmeler Gebaudenutzfiiche (Ay) nach der die im groBer ist als oie
des Der h  einer Wuhnunﬁ oder eines Gebiudes weinht insbesondere wegen des

und sich 1 vom ab.

! siehe Fullnole 1 auf Seile 1 des Energieausweises " slehe Fuinote 2 auf Seile 1 des Emrmgausmgs
3 auchl sschidge, odar Ki in KWh . MFH:

Holigernvoth Boftware. HS Vivhaniurhspass 1155
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Wir haben Ihr Interesse geweckt?
Zoégern Sie nicht, mit uns einen Termin fir ein Informationsgesprach zu vereinbaren.

Schitzenstafle 21 96047 Bamberg Tel. 0951 /9834300 Fax 0951/98343019
Grund Proieki‘ GmbH info@grund-projekt.de www.grund-projekt.de
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